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GRUPY KAPITALOWE] GRUPA EMMERSON S.A.
ZA Il KWARTAL 2019 ROKU

———,,,_
EMMERSON

(dane za okres 01.04.2019 r. — 30.06.2019 r.)

Zawartos¢ raportu:

1. podstawowe informacje o Emitencie (jednostka dominujgca)

2. wybrane jednostkowe dane finansowe Emitenta za Il kwartat 2019 roku wraz z danymi
poréwnywalnymi za rok poprzedni

3. wybrane skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta za Il kwartat 2019 roku
wraz z danymi poréwnywalnymi za rok poprzedni

4. kwartalne, jednostkowe, skrocone sprawozdanie finansowe, sporzgdzone zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta zasadami rachunkowosci (bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie
zmian w kapitale wtasnym oraz rachunek przeptywéw pienieznych)

5. kwartalne, skonsolidowane, skrocone sprawozdanie finansowe, sporzadzone zgodnie
z obowigzujgcymi Emitenta zasadami rachunkowosci (bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie
zmian w kapitale wtasnym oraz rachunek przeptywéw pienieznych)

6. informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach
stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

7. zwiezta charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzenn Emitenta w okresie od 1.04.2019
do 30.06.2019 roku, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i zdarzen, w szczegoélnosci
o nietypowym charakterze, majgcych wptyw na osiggniete wyniki

8. stanowisko odnosnie mozliwo$ci zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw na dany rok
w Swietle zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym danych finansowych za okres
od 1.04.2019 do 30.06.2019 roku

9. informacja Zarzagdu Emitenta na temat inicjatyw nastawionych na wprowadzenie rozwigzan
innowacyjnych w przedsiebiorstwie, jakie w okresie objetym raportem Grupa Kapitatowa Emitenta
podejmowata w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci

10.opis organizacji grupy kapitatowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidaciji

11. struktura akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych na dzien
sporzgdzenia raportu co najmniej 5 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

12. informacje dotyczace liczby os6b zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne etaty

13. oswiadczenie Zarzgdu Emitenta

Warszawa, 14 sierpnia 2019 roku
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI EMMERSON

1. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE (JEDNOSTKA DOMINUJACA)

Tabela 1. Podstawowe informacje o Emitencie

Firma ‘ GRUPA EMMERSON S.A
Siedziba Warszawa

Adres Ul. Stawki 40, 01-040 Warszawa
Telefon +48 22 828 92 96

Faks +48 22 530 12 01

Adres poczty elektronicznej: biuro@grupaemmerson.pl

Adres strony internetowej www.grupaemmerson.pl
i 527 26 37 300
REGON 142527214
Kapitat zaktadowy

10.000.000,00 zt (w calosci optacony)
100.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 z}
kazda, w tym:
- 2.400.000 akcji uprzywilejowanych imiennych
serii A
llosé akgji - 2.600.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B
- 3.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C
- 2.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D
- 7.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E
- 32.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F
- 50.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G
KRS 0000373802

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

Numer KRS wraz z organem
prowadzacym rejestr
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Piotr Kalinkowski- Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Mirostaw Adamczyk — Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza Jacek Hankiewicz — Sekretarz Rady Nadzorczej
Arkadiusz Garbacki - Cztonek Rady Nadzorczej

Witold Jaworski — Cztonek Rady Nadzorcze;j

Zarzad Marek Krajewski — Prezes Zarzadu
a Tadeusz Poptawski — Wiceprezes Zarzadu

Zrédto: Emitent

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI EMMERSON

2. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE EMITENTA ZA |l
KWARTAL 2019 ROKU WRAZ Z DANYMI POROWNYWALNYMI ZA ROK

POPRZEDNI
Tabela 2. Wybrane jednostkowe dane finansowe z bilansu Emitenta (PLN)

Stan ‘ Stan

Wyszczegolnienie na dzien ‘ na dzien
30.06.2019r. ‘ 30.06.2018 r.
Kapitat wiasny -873 949,06 -296 248,02
Naleznosci
. 10 139,85 10 139,85
diugoterminowe
ElEHREE 91 112,00 112 297,65
krétkoterminowe
Srodki pieniezne 916,14 1 582,60

i inne aktywa pieniezne

Zobowiazania

dlugoterminowe

Zobowigzania
2 543 873,37 2 439 859,34
krétkoterminowe

Rzeczowe aktywa trwate - -

Zrédto: Emitent

Tabela 3. Wybrane jednostkowe dane finansowe z rachunku zyskoéw i strat Emitenta (PLN)

S Il kwartat 2019 r. Il kwartat 2018 r. NEIEE (D NEIEE (D
Wyszczegdblnienie 01.04.2019 — 01.04.2018 — za okres od za okres od
36 Oé 2019 3(') Oé 2018 01.01.2019 do 01.01.2018 do
e e 30.06.2019 30.06.2018
Przychody netto 2 862,00 50 686,85 19 928,00 145 225,83
ze sprzedazy
Amortyzacja - 505,65 - 1011,30
Zyskistrata na -11 073,48 18 679,41 -8 686,42 -66 924,40
sprzedazy
Zyskl/strata na
dziatalnosci -23 570,72 -26 636,10 -22 841,19 -50 932,52
operacyjnej
Zysk/strata brutto -51 470,51 -51 072,67 -178 044,25 -227 907,68
Zysk/strata netto -51 470,51 -51 072,67 -178 044,25 -227 907,68

Zrédto: Emitent

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI EMMERSON

3.WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ
EMITENTA ZA Il KWARTAL 2019 ROKU WRAZ Z DANYMI POROWNYWALNYMI
ZA ROK POPRZEDNI

Tabela 4. Wybrane skonsolidowane dane finansowe z bilansu Grupy Kapitalowej Emitenta
(PLN)

Stan Stan

Wyszczegdblnienie na dzien na dzien

30.06.2019 r. 30. 06.2018 r.

Kapitat wiasny 3945 350,76 4274 179,77

Naleznosci
10 139,85 10 139,85
diugoterminowe

Naleznosci
2772 286,97 1889 172,47
krotkoterminowe

Srodki pieniezne
i inne aktywa 6 597,46 232 401,84
pieniezne

Zobowigzania

dlugoterminowe

Zobowigzania
5921 456,58 4343 673,21
krétkoterminowe

Rzeczowe aktywa
trwate

Zrédfo: Emitent
Tabela 5. Wybrane skonsolidowane dane finansowe z rachunku zyskéw i strat Grupy
Kapitatowej Emitenta (PLN)

Wyszczegolnienie MEEn AR BI5, | WLCELE e '::?lfrt:?gg '::?lfrt:?gg
o;bogéz%fg— 0;081625)&?8— 01.01.2019 do 01.01.2018 do
e R 30.06.2019 30.06.2018
Przychody netto 1553 137,87 2 352 638,40 2 366 522,87 2787 329,52
ze sprzedazy
Amortyzacja - 505,65 - 1011,30
Zyskl/strata na
sprzedazy -24 207,34 399 350,52 -6 559,64 320 097,73
Zysk/strata na
dziatalnosci -36 703,25 388 405,31 -20 943,66 332 696,04
operacyjnej
Zysk/strata brutto -167 941,67 452 061,87 -261 001,29 352 624,50
Zysk/strata netto -164 743,10 332 685,05 -261 910,19 237 296,13

Zrédio: Emitent

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI

4. KWARTALNE, JEDNOSTKOWE, SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE,
SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA ZASADAMI
RACHUNKOWOSCI (BILANS, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT, ZESTAWIENIE
ZMIAN W KAPITALE WELASNYM ORAZ RACHUNEK PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH)
Jednostkowy bilans
0.06.2019 0.06.2018
A Aktywa trwate 10 139,85 10 139,85
| |Wartosci niematerialnei prawne
Il |Rzeczowe aktywa trwate
111 [Naleznosci dtugoterminowe 10 139,85 10 139,85
IV |Inwestycje dfugoterminowe
V [Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
B Aktywa obrotowe 1681 061,46 2158961,47
| |Zapasy
Il [Naleznosci krotkoterminowe 91 112,00 112 297,65
Il |Inwestycje krotkoterminowe 1587 680,48 2 039816,61
IV [Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 268,98 6847,21
C Nalezne wptaty na kapitat ( fundusz) podstawowy
D Udzialy ( akcje) wiasne
AKTYWA RAZEM 1691 201,31 2169 101,32
0.06.2019 0.06.2018
A Kapitat ( fundusz ) wtasny -873 949,06 -296 248,02
| |Kapitat ( fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00
Il |Kapitat ( fundusz ) zapasowy
Il |Kapitat ( fundusz ) z aktualizacji wyceny
IV |Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe
V_[Zysk (strata ) z|at ubiegtych -10 695 904,81 -10 068 340,34
VI |Zysk (strata ) netto -178 044,25 -227 907,68
VIl |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( wielko$¢ ujemna)
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2565 150,37 2 465 349,34
| |Rezerwa na zobowigzania 21277,00 25 490,00
Il |Zobowigzania dtugoterminowe
Il |Zobowigzania krétkoterminowe 2543 873,37 2 439 859,34
IV |Rozliczenia miedzyokresowe

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.

PASYWA RAZEM

1691 201,31

2169 101,32
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI

JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT  (wariant poréwnawczy)
Il kwartat 2019 Il kwartat 2018 Rok biezacy Rok ubiegty
za okres za okres za okres za okres

Wyszczegdlnienie

01.04.2019 -30.06.2019 01.04.2018 - 30.06.2018 01.01.2019 -30.06.2019 01.01.2018 - 30.06.2018

A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 16 986,79 91322,48 31559,58 194 272,18
| _[Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2 862,00 50 686,85 19 928,00 145 225,83
" Zmiana stanu produktow ( zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 14 124,79 40 635,63 11 631,58 49 046,35
11 [Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 28 060,27 110 001,89 40 246,00 261 196,58
| |Amortyzacja 505,65 1011,30
Il |Zuzycie materiatdw i energii 453,90 918,26
111 |Ustugi obce 27 644,27 108 363,98 38397,00 216 069,74
IV |Podatki i optaty w tym 416,00 578,00 416,00 578,00
V [Wynagrodzenia 37191,23
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 276594
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 100,36 1433,00 2662,11
VI [Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw
C Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A-B) -11 073,48 -18 679,41 -8 686,42 -66 924,40
D Pozostate przychody operacyjne 0,93 0,28 1,20 25 855,97
| |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il |Dotacje
111 |Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 25 000,00
IV [Inne przychody operacyjne 0,93 0,28 1,20 855,97
E Pozostate koszty operacyjne 12 498,17 7 956,97 14 155,97 9 864,09
| [Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
11l [Inne koszty operacyjne 12 498,17 7 956,97 14 155,97 9 864,09
F 2Zysk ( strata ) z dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) -23 570,72 -26 636,10 -22 841,19 -50 932,52
G Przychody finansowe -5390,23 140 717,41 13 982,56 143 660,32
| |Dywidendy i udziaty w zyskach
Il [Odsetki 2975,57 2975,57 5918,48 5918,48
11 |Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych
IV |Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych -8 365,80 117 021,99 8 064,08 117 021,99
V [Inne 20719,85 20719,85
H Koszty finansowe 22 509,56 165 153,98 169 185,62 320 635,48
| |Odsetki 22232,12 45 026,24 43 652,63 66 789,11
Il [Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych
111 |Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 277,44 120 127,74 125532,99 253 846,37
IV |Inne
| Zysk ( strata ) brutto ( F+G-H) 470,51 072,67 -178 044,25 -227 907,68
] Podatek dochodowy
K Pozostate obowia; iej ia zysku (zwiel ia straty)
L Zysk ( strata ) netto ( I--K ) 470,51 072,67 -178 044,25 -227 907,68

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI EMMERSON

JEDNOSTKOWY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH (metoda posrednia)
Rok biezacy Rok ubiegly Il kwartat 2019 Il kwartat 2018

01.01.2019- 30.06.2019 01.01.2018- 30.06.2018 3(‘.1.06..2019 3(;.06..2018

A Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I |Zysk ( strata ) netto -178 044,25 -227 907,68 -51470,51 -51 072,67

Il |Korekty razem 177 701,01 155 869,30 51436,55 2005,11

111 |Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -343,24 -72 038,38 -33,96 -49 067,56
B Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I [Wptywy 13 952,62

Il |Wydatki

111 [Przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 13 952,62 0,00 0,00
C Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci fi j

I (Wptywy 307,24 171 013,69 15,96 96 484,80

Il |Wydatki 113 741,22 47 738,12

111 [Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 307,24 57 272,47 15,96 48 746,68
D Przeplywy pienigzne netto razem -36,00 -813,29 -18,00 -320,88
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -36,00 -813,29 -18,00 -320,88
F Srodki pienigzne na poczatek okresu 952,14 2 395,89 934,14 1903,48
G $rodki pieniezne na koniec okresu 916,14 1582,60 916,14 1582,60

JEDNOSTKOWE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
Rok biezacy Rok ubiegly

gy za okres za okres
Wyszczegblnienie

01.01.2019 - 30.06.2019 01.01.2018 - 30.06.2018

1 Kapitat ( fundusz) wiasny na poczatek okresu ( BO ) -695 904,81 -68 340,34
l.a [Kapitat ( fundusz ) wiasny na poczatek okresu ( BO ) po korektach -695 904,81 -68 340,34
Il [Kapitat fundusz wiasny na koniec okresu ( BZ) -873 949,06 -296 248,02
" :(:::(t;lcf af:tnr::;;) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku -873 949,06 -296 248,02

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI

5. KWARTALNE, SKONSOLIDOWANE SKROCONE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE, SPORZADZONE ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI EMITENTA
ZASADAMI RACHUNKOWOSCI (BILANS, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT,
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ORAZ RACHUNEK

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH)

Skonsolidowany bilans

Stan na dzien

Stan na dzien

AKTYWA 30.06.2019 30.06.2018
A Aktywa trwate 10 139,85 10 139,85
| Wartosci niematerialne i prawne
I Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
1] Rzeczowe aktywa trwate
\Y Naleznosci diugoterminowe 10 139,85 10 139,85
\% Inwestycje dtugoterminowe
VI Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
B Aktywa obrotowe 9 863 515,39 8 686 281,50
| Zapasy 711 533,55
Il Naleznosci krotkoterminowe 2 772 286,97 1889 172,47
1] Inwestycje krétkoterminowe 6 374 017,21 6 784 973,70
[\ Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 677,66 12 135,33
C Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
D Udziaty ( akcje ) wiasne
AKTYWA RAZEM 9 873 655,24 8 696 421,35
Stan na dzien  Stan na dzien
PASYWA
30.06.2019 30.06.2018
A Kapitat ( fundusz ) wiasny 3 945 350,76 4274 179,77
| Kapitat ( fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00
I Kapitat ( fundusz ) zapasowy
1] Kapitat ( fundusz ) z aktualizacji wyceny
v Pozostate kapitaty ( fundusze) rezerwowe
\Y Réznice kursowe z przeliczenia
Vi Zysk ( strata ) z lat ubiegtych -5 792 739,05 -5 963 116,36
Vil Zysk ( strata ) netto -261 910,19 237 296,13
Vil Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego ( wielko$¢ ujemna)
B Kapitaly mniejszosci 908,90 69 867,37
C Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
D Zobowiagzania i rezerwy na zobowigzania 5 927 395,58 4 352 374,21
| Rezerwa na zobowigzania 5 939,00 8 701,00
I Zobowigzania dtugoterminowe
1] Zobowigzania krotkoterminowe 5 921 456,58 4 343 673,21
v Rozliczenia miedzyokresowe
PASYWA RAZEM 9 873 655,24 8 696 421,35

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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ZYSKOWNE NIERUCHOMOSCI

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant

Il kwartat 2019 Il kwartat 2018

Rok biezacy Rok ubiegty

Wyszczegodlnienie

za okres za okres za okres za okres
01.04.2019 - 30.06.2019 01.04.2018 - 30.06.2018 01.01.2019 - 30.06.2019 01.01.2018 - 30.06.2018

-164 743,10

332 685,05

-261 910,19

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 1565 014,63 2394 542,71 2 376 285,96 2 860 161,59
| Przychody netto ze sprzedazy produktéw 4 062,00 978 402,72 107 870,24 1072 941,70
I Zmiaﬁ; star_\u produkfc")w(. zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, 1187676 41 904,31 9 763,00 72 832,07
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
Il |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1 549 075,87 1 374 235,68 2 258 652,63 1714 387,82
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 1589 221,97 1995 192,19 2 383 245,60 2 540 063,86
| Amortyzacja 505,65 1011,30
Il |Zuzycie materiatéw i energii 497,48 961,84
Il |Ustugi obce 37 884,30 609 741,93 110 423,25 754 654,35
IV |Podatki i optaty, w tym podatek akcyzowy 416,00 578,00 437,00 578,00
V  [Wynagrodzenia 12 732,00 12 732,00 25 464,00 62 655,23
VI [Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2 765,94
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 2 796,20 10 946,35 9 647,47 19 297,23
VIl [Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1535 393,47 1360 190,78 2 237 273,88 1698 139,97
Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A-B) -24 207,34 399 350,52 -6 959,64 320 097,73
Pozostate przychody operacyjne 2,66 181,45 173,69 26 307,93
| |2Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il |Dotacje
Il |Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 25 000,00
IV |Inne przychody operacyjne 2,66 181,45 173,69 1 307,93
E Pozostate koszty operacyjne 12 498,57 11 126,66 14 157,71 13 709,62
| |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych
Il |Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
Il |Inne koszty operacyjne 12 498,57 11 126,66 14 157,71 13 709,62
Zysk ( strata ) z dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) -36 703,25 388 405,31 -20 943,66 332 696,04
G Przychody finansowe 3 352,88 24 196,42 6 321,42 27 139,33
| |Dywidendy i udziaty w zyskach
Il |Odsetki 3 352,88 3 476,57 6 321,42 6 419,48
Il |Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych
IV |Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych
V |Inne 20 719,85 20 719,85
H Koszty finansowe 22 933,14 47 548,82 43 437,33 70 218,85
| Odsetki 20 398,89 47 548,82 40 038,33 69 394,10
Il |Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych
Il |Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 2 474,25 3 299,00 824,75
IV [Inne 60,00 100,00
| Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéow
jednostek podporzagdkowanych
J Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej ( F+G-H+/- ) -56 283,51 365 052,91 -58 059,57 289 616,52
K Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
| |Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
Il |Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne
L Odpis ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
| |Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
Il |Odpis ujemnej warto$ci firmy - jednostki wspotzalezne
b4 :Z:ikp(:tr;aatzl)(:v:l: :;Z:léayvcl::;nn?::arﬁl;toda praw wiasnosci L G G CUEB i Bt
N Zysk (strata ) brutto (J-K+L+/-M ) -167 941,67 452 061,87 -261 001,29
[e] Podatek dochodowy 45 461,00 45 461,00
P Pozostate obowigzkowe j zysku (zwiek
straty)
R 2Zyski (straty) mniejszosci -3198,57 73 915,82 908,90 69 867,37

Zysk (strata ) netto ( N-O-P+/-R)
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rok biezacy Rok ubiegty Il kwartat 2019 Il kwartat 2018

(AT (i AR (AL N za okres za okres za okres za okres

(metoda posrednia )

01.01.2019 - 30.06.2019 01.01.2018 - 30.06.2018 01.04.2019 - 30.06.2019 01.04.2018 - 30.06.2018

A Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

| [2Zysk ( strata ) netto -261 910,19 237 296,13 -164 743,10 332 685,05

Il |Korekty razem 271 468,57 54 479,34 121 770,85 -10 880,48

Il [Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-I1) 9 558,38 291 775,47 -42 972,25 321 804,57
B Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci i stycyjnej

I |Wplywy 13 000,00 13 952,62 13 000,00

Il |Wydatki 30 000,00

Il [Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-Il) -17 000,00 13 952,62 13 000,00 0,00
(o) Przeptywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci fi j

I (Wpltywy 307,24 107 816,68 15,96 44 588,77

Il |Wydatki 12 000,00 241 553,82 6 500,00 145 424,77

Il [Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-Il) -11 692,76 -133 737,14 -6 484,04 -100 836,00
D Przeptywy pienigzne netto razem (A.lll +/- B.1II +/- C.1ll) -19 134,38 171 990,95 -36 456,29 220 968,57
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -19 134,38 171 990,95 -36 456,29 220 968,57
F Srodki pieniezne na poczatek okresu 25 731,84 60 410,89 43 053,75 11 433,27
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F +/- D) 6 597,46 232 401,84 6 597,46 232 401,84

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM
Rok biezacy Rok ubiegty

Wyszczegdlnienie za okres za okres
01.01.2019 - 30.06.2019 01.01.2018 - 30.06.2018

| Kapitat ( fundusz) wiasny na poczatek okresu ( BO) 4 154 674,90 4029 352,72

la Kapitat (fundusjz ) wlasny na poczatek okresu ( BO ) po 4 154 674,90 4029 352,72
korektach btedéw

Il |Kapitat fundusz wiasny na koniec okresu ( BZ) 3945 350,76 4274 179,77

i Kapitat ( fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego 3945 350,76 4274 179,77

podziatu zysku ( pokrycia straty )

6. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU
RAPORTU, W TYM INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD
(POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Raport sporzadzono zgodnie z Ustawg o rachunkowosci. W okresie, za ktéry sporzgdzono

raport, nie nastgpity zmiany zasad (polityki) rachunkowosci.

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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7. ZWIEZLA CHARAKTERYSTYKA ISTOTNYCH DOKONAN LUB
NIEPOWODZEN EMITENTA W OKRESIE OD 1.04.2019 DO 30.06.2019 ROKU,
WRAZ Z OPISEM NAJWAZNIEJSZYCH CZYNNIKOW | ZDARZEN, W
SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH WPLYW NA
OSIAGNIETE WYNIKI

W 1l kwartale 2019 roku Grupa Kapitatowa Emitenta osiggneta przychody ze sprzedazy netto
w wysokosci 1.553.137,87 zt oraz strate netto -164,743,10 zt. W tym samym okresie spoétka
dominujgca zanotowata strate w wysokosci -54.470,51 zt, ktéra jest gidwnie rezultatem

wyceny wartosci posiadanych aktywow finansowych. .

Grupa Kapitatowa Emitenta podejmuje rézne dziatania w ramach dywersyfikacji oferty w celu
zwiekszenia srodkbw na biezgcg dziatalnoS¢ operacyjng oraz zmniejszenia ryzyka
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ktéra skoncentrowana jest na rynku nieruchomosci.
Wyniki Grupy Emmerson sg w duzym stopniu uzaleznione od koniunktury na tym rynku. W
celu minimalizacji tego ryzyka stale rozwijany jest pakiet r6znorodnych ustug oferowanych w
branzy nieruchomos$ci. Jednym 2z takich dziatan jest zaangazowanie w sektorze

wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie.

Pomimo réznorodnych dziatah, podejmowanych przez Zarzad, Emitent nie sfinalizowat
wykupu obligacji serii B we wtasciwym terminie. Wyptacone zostaty odsetki, przypadajgce na
termin wykupu. Zarzad Emitenta w omawianym okresie kontynuowat intensywne dziatania
prowadzgce do sptaty zobowigzania, bedgc w kontakcie z obligatariuszami i proponujac
rézne scenariusze rozwigzania tej kwestii, w tym postepowania ugodowe polegajgce na
roztozeniu ptatnosci w ratach. Niezaleznie od tego, Zarzad bedzie kontynuowat rozmowy z
przedsiebiorcami i bankami zainteresowanymi dokapitalizowaniem Spédtki, w celu jak
najszybszego i ostatecznego wykupu tychze obligacji, z uwzglednieniem przystugujgcych

obligatariuszom odsetek.

Emitent ma ambitne plany rozwojowe. Juz wczesniej podjeto wspotprace z jednym z
wiodacych w Polsce Towarzystw Funduszy Inwestycyjnych, specjalizujgcych sie w
sekurytyzacji wierzytelnosci, w celu powotania funduszu inwestujgcego w wierzytelnosci
hipoteczne. Grupa Emmerson przy wspotpracy ze swoim partnerem oraz bankami zajmuje
sie aktualnie budowg atrakcyjnego portfolio nieruchomoséci na sprzedaz, stanowigcych

zabezpieczenie wierzytelnosci. Proces ten wymaga czasu i z naturalnych wzgledéw moze
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ulec pewnemu opodznieniu. W ocenie Zarzadu Emitenta, wierzytelnosci hipoteczne to dla
Spotki i jej grupy kapitatowej bardzo perspektywiczny rynek, ktéry moze sta¢ sie jednym z

kluczowych segmentéw dziatalnosci.

W dziatalnosci Spotki aktualne pozostajg czynniki ryzyka opisane w Dokumencie
Informacyjnym, ktére sprowadzajg sie do duzego uzaleznienia wynikéw Spétki od

koniunktury na rynku nieruchomosci.

8. STANOWISKO ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK W SWIETLE
ZAPREZENTOWANYCH W DANYM RAPORCIE KWARTALNYM DANYCH
FINANSOWYCH ZA OKRES OD 1.04.2019 DO 30.06.2019 ROKU

Emitent nie publikowat jednostkowych ani skonsolidowanych prognoz finansowych.

9. INFORMACJA ZARZADU EMITENTA NA TEMAT INICJATYW
NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH W
PRZEDSIEBIORSTWIE, JAKIE W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM GRUPA
KAPITALOWA EMITENTA PODEJMOWALA W OBSZARZE ROZWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

Przedmiotem dziatalnosci Grupy Emmerson S.A. jest nabywanie na wiasny rachunek
nieruchomosci na terenie catej Polski w celu ich dalszej odsprzedazy, a takze inwestowanie

w mate i Srednie firmy z branzy budownictwa i nieruchomosci.

Grupa Emmerson S.A. planuje takze udziat w innych przedsiewzieciach biznesowych na
rynku nieruchomosci, w roli inwestora pasywnego lub aktywnego. Emitent planuje zwiekszy¢
skale dziatania poprzez pozyskanie zasobéw finansowych bedgcych w dyspozycji instytucji
finansowych, inwestoréw instytucjonalnych oraz indywidualnych, wspétuczestniczacych z

Emitentem w projektach inwestycyjnych.

W ramach rozwijania dziatalnosci w obszarze wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie
Grupa Emmerson S.A. podpisata umowy o wspotpracy z wybranymi bankami udzielajgcymi
kredytow hipotecznych.
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Grupa Kapitatowa Emitenta jest jedng z najwiekszych polskich grup kapitatowych
dziatajgcych w branzy nieruchomosci, oferujgcych kompleksowe ustugi na tym rynku. Tworzag
ja wyspecjalizowane spotki i dziaty Scisle ze sobg wspodtpracujace, tgczgce szeroki zakres
profesjonalnych ustug z indywidualnym podejsciem do potrzeb kazdego klienta. Dzigki
szerokiej grupie wykwalifikowanych specjalistéw oferta ustug swiadczonych przez Grupe
Kapitatowg Emitenta obejmuje m.in. posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (kupno,
sprzedaz, wynajem, inwestycje), badania rynku nieruchomosci, doradztwo (finansowe,
prawne, gospodarcze, architektoniczne), zarzadzanie nieruchomosciami i ustugi

marketingowe.

10. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA, ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI

Na dzien 30.06.2019 roku w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzity:
Emmerson Realty S.A.

0000297408
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
XIl Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakiadowy 3014 517,90z

Udziat % spotki Grupa Emmerson S.A. w kapitale
zakladowym podmiotu

Numer KRS wraz z organem prowadzacym rejestr

40,5 %

Podstawowg dziatalnoscig Spofki jest doradztwo i posrednictwo w obrocie nieruchomosciami. Poprzez

spofki zalezne i powigzane Emmerson Realty S.A. obstuguje réwniez inne segmenty rynku.

Emmerson Finanse S.A. jest firmg niezaleznego doradztwa finansowego. Spoétka wspétpracuje z najwigkszymi instytucjami
finansowymi w Polsce. Jej doradcy zajmujg sie prawidlowym przebiegiem procesu kredytowego. Oproécz rozwigzan

standardowych, spétka oferuje réwniez dedykowane produkty finansowe i ubezpieczeniowe.

0000304219
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy

‘ Kapitat zaktadowy 348.000,00 zt

Numer KRS wraz z organem prowadzgcym rejestr

‘ Udziat % Emmerson Realty S.A. w kapitale zaktadowym podmiotu 45 %

Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. ma siedzibe w Ptocku i zajmuje sie dziatalnoscig na rynku nieruchomosci, a w szczegdlnosci

posrednictwem w obrocie nieruchomosciami.

Numer KRS wraz z organem prowadzgcym rejestr UL
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIV Wydziat Gospodarczy
‘ Kapitat zaktadowy 187.500,00 zt
‘ Udziat % Emmerson Realty S.A. w kapitale zaktadowym podmiotu 60 %

Skonsolidowany raport okresowy za Il kwartat 2019 r.
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HILLS Legal & Tax Solutions S.A. (HILLS LTS) zajmuje si¢ szeroko rozumianym doradztwem gospodarczym/konsultingiem..

0000421000
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
Xl Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy 100.000,00 zt

Numer KRS wraz z organem prowadzgcym rejestr

Udziat % Emmerson Realty S.A. w kapitale zaktadowym podmiotu 10 %

Emmerson Realty S.A. posiada réwniez 8,4 % udziatu w kapitale zakladowym Emitenta.

HILLS Legal & Tax Solutions S.A. (HILLS LTS) zajmuje sie szeroko rozumianym doradztwem
gospodarczym/konsultingiem. Spétka aplikuje nowoczesne rozwigzania prawno-organizacyjne, dba o
zachowanie nalezytego tadu Kkorporacyjnego, ponadto specjalizuje sie w obstudze rynku
nieruchomosci. HILLS LTS dzieki szerokiej wspétpracy z adwokatami, radcami prawnymi, doradcami
podatkowymi zapewnia kontrahentom mozliwos¢ korzystania z kompleksowej pomocy prawnej, w
ramach ktérej moze zaoferowac¢ nie tylko konsultacje i opinie prawne, ale takze obstuge spraw

sgdowych, podatkowych i sgdowo administracyjnych.

0000421000
Numer KRS wraz z organem prowadzacym rejestr Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,
XIl Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakladowy 100.000,00 zt
Udziat % spotki Grupa Emmerson S.A. w kapitale
. 45 %
zakladowym podmiotu

Emmerson Inwestycje Sp. z 0.0.

Podstawowg dziatalno$cig Spotki jest wykonywanie robét ogélnobudowlanych.

. 0000284507
Numer KRS wraz z organem prowadzacym rejestr Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

XIl Wydziat Gospodarczy

Kapitat zakladowy 1.980.000 zt
Udziat % spotki Grupa Emmerson S.A. w kapitale 100 %
zakladowym podmiotu 0
Emmerson Finanse Sp. z 0.0.
Podstawowg dziatalnoscig Spotki jest doradztwo kredytowe.
. 0000275138
Numer KRS wraz z organem prowadzacym rejestr Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

Xl Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy 50.000,00 z}

Udziat % spotki Grupa Emmerson S.A. w kapitale
zakladowym podmiotu

100 %
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Dom Aukcyjny Emmerson Sp. z 0.0.

Podstawowa dziatalnos¢ Spdtki jest zwigzana z organizacjg aukcji nieruchomosci.

. 0000286553
Numer KRS wraz z organem prowadzacym rejestr Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,
XIl Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakladowy 50.000,00 zt
Udziat % spotki Grupa Emmerson S.A. w kapitale 100 %

zaktadowym podmiotu

Emmerson Commercial Sp. z 0.0.

Podstawowa dziatalno$¢ Spédtki jest zwigzana z doradztwem i posrednictwem w obrocie
nieruchomos$ciami komercyjnymi.
0000260290
Numer KRS wraz z organem prowadzacym rejestr Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,

XIl Wydziat Gospodarczy

Kapitat zakladowy 50.000,00 z}

Udziat % spotki Grupa Emmerson S.A. w kapitale
zakladowym podmiotu

80 %

W zakresie skonsolidowanych wynikow Grupy Kapitatowej Grupa Emmerson S.A.
konsolidacjg zostaly objete wyniki nastepujgcych spotek: Emmerson Realty S.A., HILLS
Legal & Tax Solutions S.A., Emmerson Inwestycje Sp. z 0.0., Emmerson Finanse Sp. z 0.0.
oraz Emmerson Commercial Sp. z o.0.

Na podstawie art. 58 Ustawy o rachunkowosci (UoR), z konsolidacji, ze wzgledu na brak
istotnosci danych finansowych dla realizacji obowigzku okreslonego w art. 4 ust. 1 UoR,
wytgczona zostata spétka Dom Aukcyjny Emmerson Sp. z 0.0. Wybrane dane finansowe tej

spotki Emitent przedstawia ponizej.
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Wybrane dane finasowe- Bilans 30-06-2019r Dom Aukcyjny Emmerson Spdlka z o.o.

Stan na dzien

30.06.2019
A Aktywa trwate 0,00
B Aktywa obrotowe 21 325,49
C Nalezne wptaty na kapitat ( fundusz) podstawowy
D Udziaty ( akcje) wtasne

AKTYWA RAZEM 21 325,49

Stan na dzien
PASYWA

30.06.2019
Kapitat ( fundusz) wiasny -321 995,65

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 343 321,14

PASYWA RAZEM 21 325,49

Wybrane dane finasowe-RZiS 30-06-2019r Dom Aukcyjny Emmerson Spdlka z o.o.

Rok biezacy
Wyszczegélnienie za okres
01.01.2019- 30.06.2019
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 0,00
B Koszty sprzedanych , produktéw, towardw i materiatéw w tym:
C Zysk ( strata ) ze sprzedazy (A-B) 0,00
D Koszty sprzedazy
E Koszty ogélnego zarzadu 2 400,00
F Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) -2 400,00
G Pozostate przychody operacyjne
H Pozostate koszty operacyjne
| Zysk ( strata ) z dziatalnosci operacyjnej ( F+G-H ) -2 400,00
J Przychody finansowe 0,00
K Koszty finansowe 5172,16
L Zysk ( strata ) brutto (I+J-K ) -7 572,16
M Podatek dochodowy
N Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
(0] Zysk ( strata ) netto ( L-M-N ) -7 572,16
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11. STRUKTURA  AKCJONARIATU EMITENTA ZE  WSKAZANIEM
AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH NA DZIEN SPORZADZENIA RAPORTU CO
NAJMNIEJ 5 % GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Ponizej zaprezentowana zostata struktura akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy
posiadajgcych na dzien sporzadzenia raportu co najmniej 5% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki. Struktura tworzona jest w oparciu o otrzymane przez Spoétke
zawiadomienia od akcjonariuszy na podstawie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej oraz o
informacje podawane przez Spotke w raportach odnoénie akcjonariuszy posiadajgcych co
najmniej 5% liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (art. 70 pkt 3 Ustawy o

ofercie publicznej).

Tabela 6. Struktura akcjonariatu Emitenta

Udziat w gtosach

Akcjonariusz Aimienne Naokaziciela Liczbaakcji Liczbagtosow Udzial w KZ na W2
Emmerson Limited 0 34.000000| 34000 000 34000 000 34,00% 33,20%
Emmerson Realty S.A. 2400 000 6032947 8432947 10 832 947 8,43% 10,58%
WDM Capital USA, LLC* 0 8956 769 8956 769 8956 769 8,96% 8,75%
Pozostali 0 48610284| 48610284 48610284 48,61% 47,47%
RAZEM 2400 000 97600000 100000000 102400000 100,00% 100,00%

*posrednio poprzez Astoria Capital S.A.
Zrédfo: Emitent

Udziat w gtosach na WZ
Udziat w kapitale zaktadowym

® Emmerson Limited

34,00%
o \WDM Capital USA, LLC

M Emmerson Realty S.A.

W Pozostali

33,20%

® Emmerson Limited

@ Emmerson Realty S.A.

i WDM Capital USA, LLC

U Pozostali

12. INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB ZATRUDNIONYCH PRZEZ
EMITENTA, W PRZELICZENIU NA PELNE ETATY

Na dzien 30 czerwca 2019 r. w spétce nie byto oséb zatrudnionych na umowe o prace.
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13. OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA

Zarzad Emitenta (spdtka dominujgca Grupy Kapitatowej Grupa Emmerson S.A.) oswiadcza,
ze wediug jego najlepszej wiedzy wybrane informacje finansowe za Il kwartat 2019 r., a
takze dane porownywalne za analogiczny okres roku poprzedniego sporzgdzone zostaty
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz ze kwartalny raport z dziatalnosci Grupy
Emmerson S.A. oraz Grupy Kapitatowej Grupa Emmerson S.A. zawiera prawdziwy obraz

rozwoju, osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowe;.
Marek Krajewski

Prezes Zarzadu
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